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Voorstel

1. Akkoord te gaan met de denkrichting van het ontwikkelperspectief voor het dorpshart van

Nuth.

2. In te stemmen met het verder uitwerken van de herbestemming van de Bavo-kerk (in een
combinatie van mogelijkheden zoals horeca, kerkelijke bestemming en bibliotheek) en de
opwaardering van het historisch dorpshart (inclusief financiéle onderbouwing).

3. Insamenwerking met partners, ondernemers en omwonenden de gesprekken te voeren over
de herinrichting van de Stationsstraat, de opwaardering van het Wilhelminaplein en
aangrenzende panden, en de verbetering van de inrichting en functionaliteit van het
marktplein in Nuth.

Inleiding
Nuth is grootste kern van Beekdaelen met ook grote sociaal maatschappelijke uitdagingen. Uw raad
heeft het college opdracht gegeven om voor Nuth een ontwikkelplan op te stellen. Om een goed beeld te
krijgen van de problematiek is het bureau ‘Braining the Future’ gevraagd om een participatietraject in
Nuth op te starten. Deze participatieronde bevestigt het beeld. De inwoners van Nuth noemen Nuth
versteend, sfeerloos en zien al decennialang achteruitgang. Het is noodzakelijk het tij te keren en met
name eeningreep in het dorpshartis gewenst. Gelet hierop heeft het college een centrumplan opgesteld
dat bijdraagt aan een toekomstbestendig en leefbaar dorpshart van Nuth. Het is een integrale
gebiedsontwikkeling waarin fysieke herinrichting, maatschappelijke functies en duurzame inrichting
samenkomen en waarbij nadrukkelijk ook verzocht wordt om participatie van maatschappelijke
partners, particuliere investeerders en betrokkenheid van de inwoners.
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Op 1juli 2025 heeft uw raad besloten om het gemeentehuis te bouwen op het Deweverplein. Aangezien
het gemeentehuis en het centrumplan aan elkaar gekoppeld zijn, is destijds ook het concept
centrumplan met u gedeeld. Hier gaan wij -zoals beloofd- in dit voorstel verder op in. Tevens nemen wij
uw vragen over de noodzakelijkheid van diverse plannen, de koppelkansen en de fasering/uitvoerings-
planning hierin mee.

Centrumplan Nuth ? . m
Het ‘Centrumplan Nuth’' is een integrale gebiedsontwikkeling die gericht nlr :
is op het versterken van de leefbaarheid, aantrekkelijkheid en RULLLILGERLTE . BESTEMMING

{7’
toekomstbestendigheid van het dorpshart van Nuth. Het plan richt zich e ik

zowel op fysieke herinrichting als op sociale en maatschappelijke
versterking. De ambitie is om een levendig centrum te creéren waar
ontmoeten, verblijven en ondernemen samenkomen. [

GEMEENTHUIS
~ ;R
1|
: VERBETERING
. ‘ @l MARKTPLEIN
Het plan bestaat uit 5 samenhangende onderdelen: JOR _f

1. Nieuw gemeentehuis op het Deweverplein

U heeft op 1 juli 2025 besloten om op het Deweverplein een nieuw gemeentehuis te bouwen voor de
huisvesting voor personeel en inwoners van Beekdaelen. De investering die de gemeente doet in Nuth
doorjuist hier een nieuw gemeentehuis te bouwen, vormt de katalysator om het dorpshart van Nuth weer
nieuw leven in te blazen.

2. De herbestemming van de Bavo-kerk en opwaardering van het historisch dorpshart

Door teruglopende bezoekersaantallen dreigt op termijn leegstand in de Bavo-kerk, een Rijksmonument
van grote cultuurhistorische waarde voor Nuth. Er wordt daarom gedacht aan een gedeeltelijke
herbestemming van het gebouw. Een klein deel van het gebouw blijft behouden voor de eredienst, terwijl
het grootste deel een nieuwe functie krijgt. In dat kader is gekeken naar een invulling die goed aansluit
bij de bestaande omgeving. Het voorstel is om de bibliotheek te verplaatsen naar de Bavo-kerk en deze
te combineren met een horecavoorziening?. Door de bibliotheek te verplaatsen naar de Bavo-kerk krijgt
deze maatschappelijke voorziening een veel prominentere plek en kan men de ambitie voor een
laagdrempelig sociaal voorportaal voor de gemeente verwezenlijken.

Door het historische centrum te versterken met het terugdringen van autoverkeer, meer ruimte te
creéren voor fietsers, voetgangers en groen en mogelijk een andere route kan dit gebied haar
oorspronkelijke charme terugkrijgen. Daarmee wordt het dorpshart weer een aantrekkelijke locatie voor
ontmoeting, verblijf en ondernemerschap.

1 Centrumplan Nuth
2 Ontwerpstudie herbestemming Bavo-kerk, HVN Architecten
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3. Opwaardering Wilhelminaplein en een ontwikkelperspectief voor belendende panden

Het gebied rondom het Wilhelminaplein kampt al jaren met een gebrek aan vitaliteit. De pastorie wordt
niet langer gebruikt door het kerkbestuur. Voormalig Hotel “De Kroon” (hierna: De Kroon) staat al
geruime tijd leeg en vormt daardoor een storend element in het straatbeeld. Het ‘Cultureel Trefcentrum
Nuth’ (hierna: Trefcentrum) is opzoek naar nieuwe uitbater en is gebaat bij een helder perspectief. Tot
slot wordt het Wilhelminaplein niet gebruikt voor ontmoeting, maar om auto’s te parkeren.

Toch biedt dit gebied veel potentie. Het ligt centraal in het dorpshart van Nuth en bevat waardevolle
elementen. Zo is de pastorie een pand met karakter met daarachter een fraaie pastorietuin, waarin zich
twee monumentale bomen bevinden. Deze tuin in combinatie met het Wilhelminaplein heeft de potentie
om uit te groeien tot een aantrekkelijke ontmoetingsplek. Een levendig plein kan op zijn beurt weer
positief bijdragen aan de exploitatiemogelijkheden van het Trefcentrum. De Kroon zou plaats kunnen
maken voor een woningbouwontwikkeling, al dan niet in combinatie met een retailplint, die past bij het
karakter van de omliggende jaren ’30-woningen.

Het voorstel is samen met de grondeigenaren te komen tot een gedragen ontwikkelperspectief voor dit
deel van het dorpshart. Dit perspectief schetst een toekomstbeeld, is kaderstellend en moet
marktpartijen verleiden tot het doen van investeringen in dit gebied.

4. Verbetering van de inrichting en functionaliteit van het marktplein in Nuth

Het marktplein in Nuth vormt al jarenlang het commerciéle hart van de kern. Deze centrale plek vervult
meerdere functies, parkeerterrein, ontmoetingsplek, locatie voor de weekmarkt en incidenteel voor
evenementen. Een aantal jaar geleden heeft het marktplein een fysieke opwaardering ondergaan,
waarbij de inrichting is verbeterd en het aantal parkeerplaatsen is vergroot. De herinrichting heeft het
plein functioneler gemaakt, maar er zijn nog stappen nodig om het gebied ook qua verblijfskwaliteit en
verkeersveiligheid verder te verbeteren.

De gemeente gaat samen met de ondernemers op het marktplein de aanpassingen van het marktplein
evalueren en (kleinschalige) verbetervoorstellen uitwerken. Daarbij ligt de focus op de routering, de
bevoorrading van de winkelpanden, de positie van de weekmarkt, de verbinding tussen de Stationsstraat
en de Nuinhofstraat, het omvormen van Nuinhofstraat 96-98 naar parkeren en vergroening.

5. Herinrichting Stationsstraat

De Stationstraat (Provincialeweg) vormt al jarenlang een dominante verkeersas in de dorpskern van
Nuth. Deze weg is zowel een zegen als een vloek voor het dorp. Enerzijds zorgt de Stationstraat voor een
goede bereikbaarheid en vormt zij een belangrijke schakel in de regionale verkeersstructuur. Dagelijks
maken meer dan 10.000 voertuigen gebruik van deze route. Anderzijds leidt deze verkeersdruk tot
aanzienlijke nadelen voor de leefomgeving. Omwonenden en bezoekers ervaren overlast door geluid en
uitlaatgassen. De uitstraling van de straat is versteend en weinig uitnodigend en de verkeersintensiteit
zorgt voor een gevoel van onveiligheid. De weg vormt een fysieke barriere tussen het historische
dorpshart en het marktplein & het Wilhelminaplein.
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Het verlagen van de snelheid of het reduceren van het aantal voertuigen is niet haalbaar gebleken.
Daarom wordt voorgesteld om de Stationstraat opnieuw in te richten met als doel een betere balans te
vinden tussen bereikbaarheid en leefbaarheid. De herinrichting voorziet in een wegprofiel met tweemaal
een enkele rijstrook, een middenberm, veilige en overzichtelijke oversteekplaatsen en een aanzienlijke
vergroening van het straatbeeld. Deze ingrepen dragen bij aan een verbetering van de verkeersveiligheid,
de doorstroming en de oversteekbaarheid. Bovendien krijgt de leefomgeving een kwaliteitsimpuls,
waardoor de verblijfskwaliteit voor het dorpshart van Nuth toeneemt.

Koppelkansen
In z’n totaliteit ziet het college:

1. Aanjaagfunctie voor het dorpshart: De bouw van het nieuwe gemeentehuis werkt als katalysator voor
de bredere ontwikkeling van het dorpshart. Het vormt een stevig fundament voor ruimtelijke en
maatschappelijke vernieuwing, en geeft richting aan toekomstige investeringen en initiatieven in het
centrum van Nuth.

2. Toegang tot externe financiering: Door te investeren in het gemeentehuis kan de gemeente
cofinanciering inzetten als hefboom voor het aantrekken van aanvullende subsidies, zoals vanuit de
Woningbouwimpuls of WOKT (regeling ‘Wonen Op Korte Termijn’). Dit vergroot de kans op externe
middelen voor projecten rond infrastructuur, vergroening, mobiliteit en leefbaarheid.

3. Stimulans voor marktpartijen: Publieke investeringen geven het signaal af dat de gemeente
vertrouwen heeft in het gebied. Dat stimuleert private partijen, zoals vastgoedeigenaren, winkeliers
en ontwikkelaars, om ook zelf te investeren. Dit kan leiden tot renovaties, functieveranderingen en
herontwikkeling van leegstaande gebouwen.
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4. Ruimtelijke clustering van publieke functies: De nabijheid van het gemeentehuis, de bibliotheek in
de Bavo-kerk en het gemeenschapshuis creéert een krachtig netwerk van publieke voorzieningen.
Deze clustering maakt het dorpshart levendiger, stimuleert ontmoetingen en biedt ruimte voor een
breed scala aan maatschappelijke en culturele activiteiten.

5. Verbetering van het economisch vestigingsklimaat: De stroom bezoekers naar het gemeentehuis en
de omliggende voorzieningen verhoogt de levendigheid van het centrum. Dit draagt bij aan een betere
positionering van horeca en winkels, stimuleert de lokale economie en maakt het centrum
aantrekkelijker voor inwoners én ondernemers.

6. Stedenbouwkundige ordening en compact centrum: De locatie van het nieuwe gemeentehuis op het
Deweverplein helpt het dorpshart duidelijker te structureren. Het dorpshart wordt compacter,
overzichtelijker en herkenbaarder, wat de oriéntatie en de beleving van de openbare ruimte voor
bezoekers verbetert.

7. Algehele opwaardering van de openbare ruimte: De komst van het gemeentehuis biedt de kans om
het dorpshart als geheel opnieuw in te richten. Straten, pleinen en routes kunnen worden aangepast
met meer ruimte voor voetgangers, fietsers en groen. Ook kunnen klimaatadaptieve maatregelen
zoals wateropvang worden geintegreerd.

Overige ontwikkelingen in Nuth

De gemeentelijke focus ligt op de uitvoering van het centrumplan voor Nuth. Tegelijkertijd zijn er binnen
de dorpskern meerdere ontwikkelingen in gang gezet die gezamenlijk bijdragen aan de brede
doorontwikkeling van Nuth. Zo wordt er onder anderen gewerkt aan de opwaardering van de Nuinhofwijk,
aan hetversterken van de sociale structuur in heel Nuth en op termijn aan de realisatie van een Integraal
Kindcentrum. Daarnaast lopen er diverse andere trajecten en is de markt volop in beweging. Al deze
projecten worden in de lijn zorgvuldig opgepakt.

Argumenten

1.1 Een interventie in het dorpshart is noodzakelijk om Nuth vitaal te houden

Nuth kampt met sociaal maatschappelijke uitdagingen en het imago bij haar inwoners is niet goed. Een
ingreep in het dorpshart van Nuth is noodzakelijk om het tij te keren. Het nu voorliggende centrumplan
draagt bij aan een toekomstbestendig en leefbaar dorpshart van Nuth. Er wordt ingezet op de realisatie
van sociaalmaatschappelijke driehoek, gemeentehuis, bibliotheek en gemeenschapshuis. Het plan gaat
samen met een opwaardering van de openbare ruimte, fijne ontmoetingsplekken en meer groen. Dit
verbetert op haar beurt weer het economische vestigingsklimaat en geeft een duurzaam perspectief voor
het cultuurhistorisch erfgoed. Het centrumplan is een integrale gebiedsontwikkeling waarin fysieke
herinrichting, maatschappelijke functies en duurzame inrichting samenkomen.

1.2 Langdurig commitment is noodzakelijk om het vertrouwen terug te winnen

In het verleden zijn er meerdere plannen gemaakt voor Nuth. Behoudens de herinrichting van de markt
zijn deze plannen niet uitgevoerd. Dit heeft geleid tot scepsis onder inwoners en ondernemers.
Door als raad nu expliciet commitment uit te spreken en in te stemmen met de koers van het
centrumplan, laat de gemeentezien dat deze keer wel werk wordt gemaakt van structurele verbetering.
Dat herwonnen vertrouwen is een sleutelvoorwaarde voor succesvolle participatie en stimuleert
particuliere investeringen in het dorpshart.
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1.3 Nuth verdient een kwaliteitsimpuls en de randvoorwaarden liggen er nu

Nuth is de kern met grote maatschappelijke uitdagingen en verdient een investering in het dorpshart.
Juist nu is het momentum om te investeren. Er zijn actuele subsidieregelingen bij provincie en Rijk, het
kerkbestuur is bereid mee te werken aan de herbestemming van de Bavo-kerk en marktpartijen -bereid
om te investeren in Nuth- tonen interesse. De gedeelde urgentie en het aanwezige draagvlak vormen een
unieke kans die niet voorbij mag gaan.

2.1 De bibliotheek verdient een zichtbare, centrale en toekomstgerichte plek

De Bavo-kerk biedt de bibliotheek niet alleen meer ruimte, maar ook een centrale positie in het
dorpshart. De bibliotheek zal in de toekomt steeds verder uitgroeien tot een laagdrempelige sociale
voorziening vooral voor de meest kwetsbare inwoners die de drempel naar het gemeentehuis als te hoog
ervaren. De huidige locatie schiet tekort in ruimte en zichtbaarheid. Een verhuizing naar de Bavo-kerk
versterkt de maatschappelijke functie en maakt haar beter vindbaar en toegankelijk.

2.2 Herbestemming Bavo-kerk heeft een beperkte financiéle impact voor de gemeente

Hoewel de verbouwing van de Bavo-kerk een aanzienlijke investering vergt, blijft de financiéle belasting
voor de gemeente beperkt. Een groot deel van de kosten kan worden gedekt door bijdragen van het
kerkbestuur en externe subsidies. Zo is het kerkbestuur bereid zelf financieel te investeren in de Bavo-
kerk en zijn er subsidiemogelijkheden via de provincie Limburg voor herbestemming en via het Rijk voor
de verduurzaming van monumentaal vastgoed. Daarnaast worden aanvullende kleinere regelingen nog
onderzocht. De gemeente zal incidenteel ook zelf moeten investeren in de Bavo-kerk.

2.3 Behoud van cultuurhistorisch erfgoed

De dalende bezoekersaantallen maken het huidige gebruik van de Bavo-kerk op termijn onhoudbaar.
Door het gebouw gedeeltelijk te herbestemmen krijgt het weer een duurzame functie, met behoud van
ruimte voor de eredienst. Zo blijft dit cultuurhistorisch waardevolle monument behouden én
betekenisvolvoor Nuth. Dit sluit tevens aan bij de aanbeveling uit de Kerkendialoog om met kerkbesturen
in gesprek te gaan over het behoud van de kerkgebouwen in Beekdaelen.

Kanttekeningen enrisico’s

1.1 Er is geen garantie dat subsidies worden afgegeven

Een deel van de financiering van het centrumplan Nuth is afhankelijk van externe subsidies, waaronder
de regeling Leefbaarheid Publieke Initiatieven. Bij het niet toekennen van deze middelen komt de
financiéle haalbaarheid van met name de herontwikkeling van de Bavo-kerk onder druk te staan. Het is
noodzakelijk om bij de verdere uitwerking deze risico’s te minimaleren door het indienen van
subsidieaanvragen en/of af te stemmen met de subsidieverlener.

1.2 Planning kent onzekerheden door omgevingsfactoren en partners

Er is voor het centrumplan een globale planning uitgewerkt, maar deze is afhankelijk van meerdere
externe factoren. Denk hierbij aan mogelijke bezwaren vanuit de omgeving tijdens de omgevingsdialoog
of planprocedures, onzekerheden in de samenwerking met grondeigenaren en het tempo van
besluitvorming. De doorlooptijd van deelprojecten kan nog wijzigen.
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2.1 Het verplaatsen van het gemeenschapshuis naar de Bavo-kerk is een optie maar wordt ontraden

Bij het locatieonderzoek voor gemeentelijke huisvesting is de bouw van een ‘Huis voor de gemeente’ op
de locatie van de pastorie, het Trefcentrum en De Kroon ook onderzocht. Vanwege ruimtegebrek is
afgezien van deze locatie. Binnen dit onderzoek is destijds gekeken naar een alternatieve plek voor het
gemeenschapshuis. Daarbij is met name gekeken naar de Bavo-kerk in het historisch dorpshart.

De noodzaak om het gemeenschapshuis te verplaatsen is komen te vervallen door de keuze van het
nieuw gemeentehuis op het Deweverplein. Verplaatsing naar de Bavo-kerk zou zowel incidenteel (hogere
investeringskosten) als structureel (huurkosten) fors duurder uitvallen. Een impuls op de huidige locatie
op het Wilhelminaplein lijkt (ook financieel) meer voor de hand te liggen.

Financién

In stemmen met het ontwikkelperspectief voor het dorpshart van Nuth heeft voor nu nog geen directe
gevolgen. De deelprojecten worden separaat uitgewerkt en de nadere uitwerking inclusief
begrotingsvoorstellen worden separaat ter besluitvorming voorgelegd aan uw raad. Wij verwachten
begin 2026 met een uitgewerkt voorstel rondom de Bavo-Kerk aan u voor te kunnen leggen.

Vervolgtraject en verantwoording

Na positieve besluitvorming gaat de gemeente verder met de uitwerking van het centrumplan samen met
de inwoners, ondernemers en onze partners. Het centrumplan wordt -zoals bekend- in 5 deelprojecten
uitgewerkt. Er wordt actief gestuurd op de verbindingen tussen de projecten, de participatie,
communicatie en de subsidiestromen. De onderstaande tabel geeft de planning van de uitvoering van
het centrumplan op hoofdlijnen weer, in het geval alle seinen op groen staan en de benodigde
goedkeuringen en financieringen zijn ontvangen.

Globale planning per onderdeel | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030

1. Gemeentehuis op Deweverplein

- Voorbereidende werkzaamheden uono

- Planvorming & omgevingsdialoog oo oo

- Presenteren definitief ontwerp o

- Procedure Omgevingsplan ooo

- Aanbesteding & vergunning o |o

- Bouw gemeentehuis incl. inrichting ooo 0ooo

- Ingebruikname gemeentehuis oo

2. Bavokerk & dorpshart

-Voorbereidende werkzaamheden ooo

- Planvorming & omgevingsdialoog o |0oo

- Presenteren definitief ontwerp o

- Aanbesteding bouw & vergunning oo o

- Verbouwing Bavo-kerk oooo

- Opwaardering openbare ruimte ooa

- Ingebruikname od
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Projectonderdeel

| 2025

| 2026

| 2027

2028 2029 2030

3. Wilhelminaplein & belendende panden

- Opstellen ontwikkelperspectief

oo

- Anticiperen op marktontwikkeling

0>

- Verkoop ondergrond Trefcentrum

- Verkoop pastorie in de markt

4. Marktomgeving inclusief parkeren

- Evaluatie met ondernemers

oo

- Planvorming & omgevingsdialoog

ooo

- Definitief ontwerp

oo

- Aanbesteding bouw & vergunning

oo

- Aanpassingen markt doorvoeren

oo

- Ingebruikname nieuwe markt

oo

- Aankoop Nuinhofstraat 96-98

oo

- Nuinhofstraat omvormen parkeren

oo

5. Stationstraat

- Voorbereidende werkzaamheden

ooo

- Planvorming & omgevingsdialoog

oo

oooo

- Opstellen definitief ontwerp

- Aanbesteding bouw & vergunning

oooo

- Aanleg herinrichting Stationstraat

oooo

- Ingebruikname

oo

Het kerkbestuur, de stichting bibliotheek Landgraaf-Beekdaelen en Streetwise werken samen met de
gemeente het voorstel voor de herbestemming van de Bavo-kerk en de opwaardering van het historisch
dorpshart verder uit. De insteek is om eind 2025 begin 2026 een uitgewerkt plan inclusief een
begrotingsvoorstel voor te leggen aan uw raad.

Communicatie

Na besluitvorming door uw raad informeert de gemeente de direct betrokken partijen, zoals
omwonenden, ondernemers en maatschappelijke partner, actief over het besluit en de vervolgstappen.
In lijn met de Omgevingswet en het participatiekader worden inwoners en belanghebbenden vervolgens
stap voor stap betrokken bij de verdere uitwerking. Dit gebeurt via diverse participatiemomenten, waarbij
zij kunnen meedenken, ideeén aandragen en waar mogelijk meebeslissen. Zo wordt gewerkt aan een
breed gedragen en toekomstbestendig dorpshart voor Nuth.
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Bijlagen

Bijlage 1: Centrumplan Nuth

Bijlage 2: Ontwerpstudie herbestemming Bavo-kerk, HVN Architecten
Bijlage 3: Resultaten participatieproces Braining the Future

Bijlage 4: Raadsbesluit Centrumplan Nuth

Dit voorstel bieden wij u hierbij ter besluitvorming aan.

Burgemeester en wethouders van Beekdaelen,

De secretaris Mevr. Mr. S.M.J. Troisfontaine & De burgemeester Dhr. ing. E. Geurts




